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Tyto stranky jsou veénovany zejména ctenaiiim laické verginosti. Maji pomoci priblizit a pochopit povinnosti
stanovené pravnimi a ostatnimi predpisy (§ 349 zakoniku prace) k zgjisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a
poZarni ochrany, pravnickym a podnikajicim fyzickym osobédm v Ceské republice.

Zajistovani bezpeénosti a plnéni ukold pozarni ochrany
podnikateli , ktefi pfi své éinnosti uZivaji spoleéné prostory —
predmét najmu ?

Bietislav Kroupa (PREVENTA® Mlad4 Boleslav)

Tento pFispévek je zaméfen na vysvétleni povinnosti pfi zajiStovani ukolt pozarni ochrany
v budovéach o sedmi a vice nadzemnich podlazich nebo o vySce vétsi nez 22,5 m, kromé
bytovych domu, a dale ve stavbach, které slouzi pro obchod — (stavby, které obsahuji
celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? (napfiklad velkoprodejny, nakupni stfediska,
obchodni domy). Vime, Ze se v téchto pfipadech jedna o provozovani ¢innosti se zvySenym
pozZarnim nebezpeéim ve smyslu § 4 odst. 2 pism. g) a pism.h) ZoPO.

ZoPO = zakon. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisl
VoPP = vyhlaSka ¢. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

Nejdfive je nutné si pfipomenout ustanoveni § 2 odst. 2 ZoPO:

.Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby pIni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve vSech
prostorach, které uZivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany u
pravnickych osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto osoby nebo
jejich odpovédny zastupce. Provozuje-li ¢innost v prostorach vice pravnickych osob nebo
podnikajicich fyzickych osob, pIni povinnosti na Useku poZarni ochrany na mistech, ktera uzivaji
spolec¢né, vlastnik téchto prostor, neni-li smlouvou mezi nimi sjednéano jinak. Soucasti smlouvy
musi byt i uréeni osoby odpovédné za pInéni povinnosti na iseku pozarni ochrany.”

Priklad administrativni budovy

Podminky pro uzivani objektu a dispozi¢ni usporadani:

- objekt méa jedno podzemni podlazi a sedm nadzemnich podlazi
- jednotliva podlaZi tvofi samostatné pozarni Useky
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- predmét najmu (tfeti a ¢tvrté nadzemni podlazi) uziva najemce sdm a neni zde pfistup
jinych osob nez zaméstnancu najemce, popf. pozvanych zakaznikd (ndjemce ma v podlazi
recepcni, ktera nikoho na pracovisté nepusti bez doprovodu

- do nadzemnich podlazi je pfistup z vytahu nebo po schodisti (chranéné unikova cesta).

Dikce vySe citovaného ustanoveni zakona o pozarni ochrané predpoklada feSeni moznosti
spoleéného pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany. Vezmeme-li v Gvahu, Ze ¢&innost
podnikatele — ndjemce neni zafazena do kategorie se zvySenym pozarnim nebezpecim, ale pfitom
je provozovana v pronajmutém nebytovém prostoru v budové se zvySenym pozarnim nebezpecim,
rozhodné bude nutné s pronajimatelem dohodnout néjaka pravidla pro plnéni povinnosti na Useku
PO. Namitka, ze bude lepSi mi¢et a hezky potichu vSe ponechat na pronajimateli neni na misté.
V pfipadé takového najmu dochazi k situaci, ze smluvni strany uzivaji spole¢né prostory, napfiklad
halu vstupni ¢asti s recepci, vytahy, schodisté, podzemni podlazi, kde jsou garaze a tfeba také i
jidelnu, pficemzZ pfedmét ndjmu ndjemce uziva samostatné, ale sou¢asné se obé smluvni strany
nachazeji v prostoru budovy, jejiz pouzivani/provozovani je ¢innosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim, doslova od sklepa aZz po pudu. Neni tedy mozné tuto skute€¢nost opomenout,
zejména z diivodu evakuace osob v pfipadé ohrozeni pozarem .

Darazné doporucuji chranit se smlouvou, ve které bude stanoveno, které ukoly a dokumentaci
splni pronajimatel a co zpracuje a bude plnit sdm najemce. Pokud tak nebude ucinéno, mize to
mit pro dalSi podnikatelskou ¢innost jedné i druhé strany katastrofalni dusledky. Pokud by
v prostoru ndjemce doSlo k pozaru anebo zde zahynul zakaznik nebo jeho zaméstnanec,
vySetfovatel by se nejdfive ptal na to, zda byla zpracovana dokumentace pozarni ochrany a také,
mimo jiné, pozarni evakuacni plan, a zda s nim byli zaméstnanci fddné seznameni. Nevadi, kdyz
tento plan zpracuje pronajimatel, ale najemce musi splnit povinnost seznameni svych
zaméstnancl s evakuacnim planem v ramci Skoleni o PO.

Hodné se také opomiji ur€eni preventivni pozarni hlidky (dale jen ,pozarni hlidka®). V pfipadé,
Ze m& najemce pronajmuto treti a Ctvrté nadzemni podlazi v budové se zvySenym pozarnim
nebezpecim neobstoji s tvrzenim, Ze staci pozarni hlidka pronajimatele. Pracovisté nijemce jsou
prece dvé podlazi z objektu, kam zaméstnanci pronajimatele (uréeni jako pozarni hlidka) béhem
pracovniho dne vibec nepfijdou. Pokud by se jednalo o pozar vznikly v pronajmutém prostoru a
najemce by nemél uréenu pozarni hlidku, Zzadnym zpusobem pak neprokéze, jak provadél zajisténi
pozZéarni bezpecnosti na svém pracovisti. Pokud bychom chtéli skute¢né ,dotdhnout” dikci 8§ 2 odst.
2 ZoPO de iure (povinnosti pini vlastnik téchto prostor, protoZze nebylo uréeno jinak), aby
podnikatel jako najemce nemusel mit povinnost napfiklad ur€it pozarni hlidku, musel by
pronajimatel jednoznacné a prokazatelné poskytovat najemci své zaméstnance k tomu, aby plnili
Ukoly pozarni hlidky v pfedmétu najmu. V praxi by to sice mozné bylo, ale je to nerealné zejména
z toho ddvodu, Ze by najemce musel osobam uréenym jako poZzarni hlidka platit (prodrazi se mu
tak ndjem) a také je zasvécovat do svych hospodarskych zalezitosti. B€Znou praxi je ur€it pozarni
hlidku ze svych zaméstnancl, protoZe se vychazi z pfedpokladu, Ze jsou na pracovisti po celou
sménu, v ramci plnéni svych pracovnich povinnosti.

Ukolem poZarni hlidky je dohlizet na dodrZzovani pfedpist o poZarni ochrané na pracovisti a v
pfipadé vzniku pozaru provést nutnd opatfeni k zachrané ohroZenych osob, pfivolat jednotku
poZarni ochrany a zucastnit se likvidace pozaru. Podle § 31 odst. 4 VoPP pokyny pro &innost
preventivni pozarni hlidky vzdy obsahuji uréeni prostor nebo ¢innosti, pro které je preventivni
poZarni hlidka zfizena, jmenny seznam, stanoveni ukolld jednotlivych zaméstnanct zarazenych do
preventivni pozarni hlidky a potfebného vybaveni k provedeni prvotniho zasahu, popfipadé dalSi
skute¢nosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napfiklad vyhl. €. 87/2000 Sb.). V pfipadé naSeho
prikladu uvedené Ukoly mazZe plnit dobfe jen zaméstnanec ndjemce uréeny jako pozarni hlidka.
ProtoZze podminka pro uUspé&sné plnéni ukoltd poZarni hlidky je stala pfitomnost na daném
pracovisti.
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PFipad stavby, ktera obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? — jednopodlazni
objekt

Podminky pro uzivani objektu a dispozi¢ni usporadani:

- jednopodlazni objekt, ktery cely vlastni pronajimatel

- podlazi objektu (kromé skladli popF. technologického zdzemi jako je kotelna, strojovna
klimatizace apod.) tvofi jeden poZarni Usek

- v pozarnim useku je jako hlavni plocha prodejna potravin a dalSiho zboZzi (drogerie, textil,
hracky, elektro apod.) a sou¢asti plochy, ktera tvofi pozarni Usek jsou i malé provozovny
(napfiklad holi¢stvi, kvétinarstvi, prodej Sperkd a hodinek apod.), které jsou pronajimany
jednotlivym najemcum

- uvedené malé provozovny jsou dispozi¢né usporadany tak, Ze je do jejich prostoru volny
pristup (nemaji Zadné nebo jen ¢astecné ohraniCujici pfepazky plochy, na které poskytuji
svou sluzbu).

Co se tyka oboustranné dohody pronajimatele a najemce o zajiStovani nékterych ukolt poZzarni
ochrany spole¢né, jsou podminky obdobné jako pfi uzivani administrativni budovy. V pfipadé
uréeni pozéarnich hlidek je zde ale moznost pouZziti pozarni hlidky sloZzené ze zaméstnancu
pronajimatele nebo (a podle mého nazoru je to nejlepSi feSeni) napfiklad pozarni hlidku budou
tvofit zaméstnanci bezpecnostni sluzby. Ti jsou totiz stdle na pracovisti a pohybuji se po celém
vnitfnim prostoru, kde je poskytovan prodej nebo sluzby.

Vzor smlouvy o zajiSt'ovani ukold poZarni ochrany pro administrativni éinnost v budoveé,
ktera mé sedm a vice nadzemnich podlazi

Smlouva o zajistovani ukola pozarni ochrany
ve smyslu § 2 odst. 2 zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich predpist

uzaviena mezi:

Nazev:

Adresa:

ICO:

pronajimatel, déle jen ,vlastnik objektu”
Nazev:

Adresa:

ICO:

dale jen ,najemce".

Cl. I
Najemce uziva nebytové prostory — pfedmét najmu:
celé 3. NP a celé 4. NP v budové xxxxx, adresa XXxxxX.
Tato budova je pro svou vySku a pocet nadpodlazi za¢lenéna do provozovani ¢innosti se

zvySenym pozarnim nebezpecim ve smyslu § 4 odst. 2 pism. g) zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Cl. 1

S ohledem na rozsah a zplsob uZivanych nebytovych prostor ndjemcem se strany dohodly, Ze
najemce pini tkoly pozarni ochrany takto:

1. Vedeni a zpracovavani dokumentace pozarni ochrany

- dokumentace o zaclenéni do kategorii ¢innosti se zvySenym pozZarnim nebezpecim.
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu poskytne jednu
svou kopii dokumentu s platnymi podpisy,

- stanoveni organizace zabezpeceni pozZarni ochrany (Organizacni smérnice o PO).
Poznamka: tento dokument si zpracuje ndjemce sam, pfi€emz musi akceptovat
Organizaéni smérnici vlastnika objektu. Vlastnik objektu poskytne jednu svou kopii
dokumentu s platnym podpisem osoby odpovédné za poZarni ochranu u vlastnika
objektu,

- pozarni fad pro objekt.
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu poskytne jednu
svou kopii dokumentu s platnymi podpisy,

- pokyny pro pozarni hlidku.
Poznamka: tento dokument zpracovava néjemce,

- pozarni poplachové smérnice (PPS).
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu poskytne jednu
svou kopii dokumentu s platnymi podpisy. PPS vyvésSuje vlastnik objektu na chodbé
ve vSech podlazich. V PPS bude uvedeno tel. €islo recepce pronajimatele, ktera je
soucéasné mistem k ohlaSeni pozéru,

- pozarni evakuacni plan,
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu poskytne jednu

svou kopii textové €asti s platnymi podpisy. Grafick& ¢ast bude zpFistupnéna
vyvéSenim na chodbé ve vSech podlazich,

- dokumentace zdolavani pozaru — operativni karty pro jednotliva podlazi.
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu ulozZi jedno
kompletni paré ve své recepci, aby mohlo byt poskytnuto hasiéskému zachrannému
sboru v pFipadé poZzaru,

- fad ohlaSovny poZzaru.
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu ulozZi jedno
kompletni paré ve své recepci, kter& je uréena jako misto k ohldSeni pozaru.

- tématicky plan a ¢asovy rozvrh Skoleni zaméstnancu a odborné pfipravy preventivnich
poZarnich hlidek,
Poznamka: ndjemce zpracovava tématické plany a éasové rozvrhy pro svoji potrebu
(pro své zaméstnance),

- dokumentace o provedeném Skoleni zaméstnancl a odborné pfipraveé preventivnich
poZarnich hlidek,
Poznamka: ndjemce provadi Skoleni zaméstnancu a odbornou pfipravu poZarnich
hlidek samostatné, k tomu U¢€elu vede svou dokumentaci; najemce uréuje pozarni
hlidku z fad svych zaméstnanca,
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- pozéarni kniha.
Poznamka: najemce vede svou knihu,

- pozéarné technické charakteristiky materiali pouzivanych pro ¢innosti se zvySenym
poZarnim nebezpedim.
Poznamka: tento dokument najemce nezpracovava. Vlastnik objektu poskytne
uvedené informace ngjemci v dokumentu o za€lenéni do kategorii €innosti.
Soucasné jsou tyto informace uvedeny v poskytnutém pozZarnim radu pro objekt.

Pokud bude nutné vedeni dalSi dokumentace ze strany najemce (napf. dokumentace o revizich

zafizeni najemce nebo zapis o provedené kontrole statnim poZarnim dozorem v prostorech
najemce) vede tuto dokumentaci ndjemce sam.

2. Skoleni zaméstnancili a odborna ptiprava preventivnich pozarnich hlidek

Najemce Skoleni a odbornou pfipravu provadi samostatné u svych zaméstnancu. Pozarni hlidku
pro svoje pracovisté jmenuje ze svych zaméstnanca.

3. Provadéni kontrol

N4jemce provadi kontroly svych pracovist 1 x za 6 mésicu osobou odborné zpUsobilou.
Preventistu pozarni ochrany nebude jmenovat.

4. ZajisStovani pozarni ochrany v mimopracovni dobé

Tento Ukol zajistuje viastnik objektu.

5. Cviény pozZarni poplach

Cviény pozéarni poplach bude provadén 1 x za rok. Pfipravu cviéného poZarniho poplachu
pfipravuje a koordinuje vlastnik objektu. K planované pfipravé vlastnik objektu pfizve najemce
nebo jeho zastupce — osobu odborné zpusobilou. Spole¢né dohodnou termin provedeni cviéného
pozZéarniho poplachu.

6. PInéni ostatnich ukolu

Najemce a vlastnik objektu se dohodli, Ze ostatni Ukoly poZarni ochrany, které vyplyvaji
z provozovani objektu zajistuje plné vlastnik objektu. Napfiklad kontrolu protipozarnich klapek,
kontrolu a revize elektrické pozarni signalizace, kontrolu hasicich pfistroja, kontrolu pozarniho
vodovodu apod.

ClL. 1
Osoba odpovédné za pozarni ochranu u ngjemce:

jméno a pfijmenti: funkce:

Osoba odpovédné za pozarni ochranu vlastnika objektu:
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jméno a pfijmenti: funkce:

Cl.Iv

1. Smlouva se stava dokladem o dohodé a zpusobu spole¢ného zabezpe€ovani povinnosti na
Useku poZzarni ochrany. Najemce i vlastnik objektu pfikladaji kopii smlouvy k organizaéni
smérnici o PO.

Navrh smlouvy zpracoval: (uvede se zpracovatel smlouvy a jeho odborné zpdsobilost).
Smluvni strany prohlasuji, Ze se s touto smlouvou pfed jejim podpisem dukladné
seznamily, a Ze byla uzaviena podle jejich svobodné vile, urcité a vazné. Na dukaz toho
smlouvu podepisuji.

4. Smlouva ma tfi strany a je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich. Kazda ze stran obdrzi dva

vytisky.

wn

najemce vlastnik objektu

Y Pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka osoba, provadéjici ginnost ve smyslu zak. &. 455/1991 Sb., Zivnostensky
z&kon ve znéni pozdéjSich predpisu. Z praktickych divodd pouzivam souhrnny nazev ve smyslu § 5 odst. 1 citovaného
zakona.

2 v uvedenych piipadech se jedna vzdy o najem nebytového prostoru ve smyslu zak. & 116/1990 Sb., o nagjmu a
podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisti — tedy o najem ¢asti budovy s nebytovym prostorem, nikoliv
0 najem celé stavby ve smyslu 8 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik ve znéni pozdéjSich predpist.

% Zde se problematika poZarni ochrany prolina s pinénim kol bezpecnosti prace.
Pfipominam:

podle § 101 odst. 3 zakoniku prace, plni-li na jednom pracovisti Gkoly zaméstnanci dvou a vice zaméstnavateld,
jsou zaméstnavatelé povinni vzajemné se pisemné informovat o rizicich a pfijatych opatfenich k ochrané pred
jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace a pracovisté, a spolupracovat pfi zajiStovani bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci pro vSechny zaméstnance na pracovisti. Na zakladé pisemné dohody ztuc¢astnénych
zaméstnavatell touto dohodou povéfeny zaméstnavatel koordinuje provadéni opatfeni k ochrané bezpecénosti a
zdravi zaméstnancl a postupy k jejich zajisténi.

PovsSimnéte si, Ze na rozdil od zadkona o pozarni ochrané, kde struéné shrnuto, zakon pfipousti, Ze podnikatelé
se mohou dohodnout na plnéni Ukold v pozarni ochrané, podle zdkoniku prace se musi dohodnout. Tato dohoda
musi vyustit v koordinaci ¢innosti a dokonce se strany musi oboustranné pisemné informovat.

Soucasné zde plati i ustanoveni § 102 odst. 6 zakoniku prace

Zaméstnavatel pfijiméa opatfeni pro pfipad zdolavani mimofadnych udalosti, jako jsou havarie, pozary a
povodné, jina vadznéa nebezpedi a evakuace zaméstnancl véetné pokynt k zastaveni prace a k okamzitému
opusténi pracovisté a odchodu do bezpedi; pfi poskytovani prvni pomaoci spolupracuje se zafizenim
poskytujicim zavodni preventivni péci. Zaméstnavatel je povinen zajistit a urcit podle druhu ¢innosti a velikosti
pracovisté potfebny pocet zaméstnancu, ktefi organizuji poskytnuti prvni pomoci, zajiStuji privolani zejména
zdravotnické zachranné sluzby, Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky a Policie Ceské republiky a
organizuji evakuaci zaméstnancu. ... .
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